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Maximo在房屋资产管理系统中的应用

崔宪岭，陈国剑

(哈尔滨铁路局 信息技术所，哈尔滨 150006)

摘要：介绍利用IBM资产管理系统软件Maximo进行应用开发的特点，阐述哈尔滨铁路局房屋资产

管理信息系统中各种功能模块的设计与实现。
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Application of Maximo in HouseBuilding Asset Management Information System
CUl Xian．1ing．CHEN Guo-jian

(Department ofInformation Technique，Ha’erbin Railway Administration,Ha’erbin 150006，Chini)

Abstract：This paper introduced the characteristics of using Maximo(Asset management system software ofIBM)to

develop Information System,exploded design and implementation offunctional modules in House Building Asset Management

Information System of Haerbin Railways Administration．
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铁路房屋资产的管理属于企业资产管理范畴。

哈尔滨铁路局房屋的资产管理一直采用手T台账

和电子表格的方式，管理效果不佳，房屋置换部

门、房屋产权部门，房屋供暖部门、物业管理部

门、供水管理部门等各有一份房屋资产台账，但相

互的信息没有进行共享，数据编码也不一致，严重

制约了哈尔滨铁路局房屋资产行业的发展。随着

铁路改革的进一步推进，企业对资产管理提出了

更高的要求。在这种情况下，建立哈尔滨铁路局房

屋资产管理信息系统(以下简称“房产系统”)。

1系统软件选型

’EAM(Enterprise Asset Management)即企

业资产管理系统，是面向资产密集型(A S Set．

intensive)企业的企业信息化解决方案的总称。它

以提高资产可利用率、降低企业运行维护成本为

目标，以优化企业维修资源为核心，通过信息化手

段，合理安排维修计划及相关资源与活动，从而提

高企业的经济效益和企业的市场竞争力。

使用Maximo开发房产系统，可以充分利用

Maximo的系统安全管理，工作流管理、业务报表

等内置模块，结合Maximo的q芝务对象界面模板进
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行个性化界面布局，缩短开发周期，整个系统在安

全性、稳定性和整体风格一致性方面有充分保证，

因而，从技术层面看是最为合理的。

2系统的总体设计

2．1碰件构成

房产系统采用3级结构，数据库服务器采用

IBM P570小型机双机，运行Oracle lOG RAC数

据库，应用服务器和GIS服务器采用两台IBM

X3850微机服务器，负载均衡；客户端通过铁路

局企业(TMIS)网与应用服务器连接，如图l。

2．2软件环境

系统的软件环境是B／S三层架构，由Oracle

lOG数据库(基于AIX)提供数据存储服务，由

WebLogic完成系统的业务处理，由Maximo进行

用户数据展示，采用Google地图进行房屋资产的

GIS展示。Maximo还需要Eclipse开发工具进行

辅助开发。其软件环境如图2。
2．3数据存储方案

Maximo可以连接各种主流数据库，尤其在

Oracle数据库上性能较好。系统采用Oracle数据

库，也便1二今后的数据共享：房产系统中包含全局

的房屋资产信息，还有地图及属性信息，数据类型

多，数据量大，数据安全等级要求高。为适应这种
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需求．系统采州IBM P570小型机双机仆发运行

Oracle 10G RAC数据库。

房产系统实现r房齄资产信息管坪、产藉置

换管删、采暖收费管理．房赞收赞管理、公设费收

费管理．房胜信息概况圈管理、设备f}帐管理等功

能{葵块，涵苫r哈尔滨铁路局房艋资产管理相收

赀管理的垒}l{；内容，为哈尔{宾铁路局房产部fJ提供

r全面的估息化解决方案。系统功能l奠块如刚3。

^奉系缱址以资产为丰线管理房屋，凼而．产籍

信息模块艟整个系统的桉心。Maximo时十资产的

管理功能轻强．根船房厣资产的特性，系绒将房屋

资产划分为房雎栋情息和房胜户估息两级．户I·

信息是』j}屋产信息的一郝分。

房蚪产请管理横块上要色三括廊埽霄换．虏胜
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■3纛境功麓曩块杓矗田

出{f}、取I+世房、房H拆战髓融维修报份，膀搓

每t解封，住宅廊蚪火宰iI、办理产权证、补办房【IE．

虏改计价等功能．丰要址对请产f0．包进行各种蜓

新．懈婪相应的"f批消程。i&横块很蚪地利川r
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Maximo的责产管理功能和工作流审批功能
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该模块丈现住宅采暖赞的收缴，{：要包含采

暖基础数据维护．采暖敞收、采暖接收、采暖统计

等功能。由f+收赀业务非常繁琐，系统需要对

Maximo进行■次开发。
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酶模块吱现住宅房费的收缴，主要包含房赞

肚础l数据维护、房赞I瞍收．房费整收，房赞统计等

功能。
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该模块实现住宅公共设施费的收缴。它与房

费收赞模块的渲程致．差别枉干收费科日1；同。
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竣模块^接采用Maximo的标准模扳．实现各

类设备台账的维护。

房产系统的开发在技术上士耍应用了Maximo

的女今管理．T作流管理、界而模扳个惟化布局

等，蚌利川Maximo的系统接¨进行r二次开发扩

展．性褂姓十房产系统的开发得以快速完成。

一- 、、、(【¨旧¨川

Maximo虽髂在资产定义和资产管理方面功能

较强．但对干收费功能．无论是散收、整收、还足

赞率维护等涉及到铁路相关费用计算的功能模块，

都需要特定的算法来进行计赞，因此，系统开发必

须要编写特定代码。Maximo提供了一套JAVK粪

库，是为通过一次开发实现较复杂需求而提供的

接月，称2为MBO，苴开发工具主要是Eclipse。

但Maximo小提供类库源代码，开发时需要对安装

程序中的Class文件进行反编译．获取JAVA源代

码后再进行二敞开发。

1、 “f_J．I‘J__，}：，⋯

Maximo虽然提供了MBO的丌发程序接口．佩

MBO耍搏数据库·p的记录睦入应用层进行处理，

对下午度扫J始化、赞率维护等程序每次执{i需要

调Hj儿十万到h百万条数据记录的情况， 敞运

行大约需要几个小时，运行时间较长，教率明显偏

低。为了解决这类问题．栽们{!E数据库端编写r存

储过程，在MaximotI，编写类进行调用，从而缩短

r应用程序的执行时间．政薄了程序的应用技果。

。／、一J⋯叫川¨f J。

BIRT是Maximo采用的报丧工具，但不支持

中文，只能通过BIRT的文奉奉地化功能来解决这

个问题，即对所有的表单和报表文本部以标准的

Java本地化规则进行翻峰，从而实现报表打印的

中立艟示问题。

由于充分和i用了Maximo的内置模板，系统从

调研到开发、测试、试运行只用了4个月的时间．

与常规开发方式相比．开发放率明显提高。奉系统

还具有运行，放率高．扩展性好代码规范．界面一

致等一系列优点。系统将丁近期垒而投入使用，耨

使全局房屋资产管理步八佑息化时代。

通过房产系统的肝发．Manimo在资产管理方

而显示山了较强的扣业优势。对下萁它择类资产

的管理．Maximo『d样适台应川。
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